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11.1. Po co taki dokument?
Utrzymanie budynku nie jest dzi� powi¹zane z pocz¹tkowym
procesem budowlanym. Informacje potrzebne do utrzymania obiektu
w dobrym stanie s¹ kompletowane bez korzystania z banku danych
utworzonych w trakcie projektowania i wznoszenia budynku.
Dzieje siê tak, mimo ¿e proces utrzymania nie jest niczym innym jak
powtórzeniem robót budowlanych w wolnym tempie.

Osoby odpowiedzialne za du¿e kompleksy budynków znaj¹
odwieczny problem zwi¹zany z brakiem godnych zaufania danych
o powierzonym im maj¹tku. Z regu³y nie posiadaj¹ ¿adnych opisów
istniej¹cych obiektów. Próby stworzenia banków danych koñcz¹
siê szybko niepowodzeniem z dwóch powodów. Praca przy opisie
i obmiarze istniej¹cych budynków zniechêca specjalistów po krótkim
czasie. Mniej wykwalifikowane osoby, które mog³yby zadowoliæ
siê ma³o interesuj¹c¹ prac¹, nie s¹ w stanie zebraæ informacji o
nale¿ytej jako�ci.

Jedynym sposobem rozwi¹zania tego problemu jest obowi¹zek
przygotowywania dokumentu �jak zbudowane� podczas wznoszenia
budowli. Taki dokument staje siê podstaw¹ planowania i zarz¹dzania
procesem utrzymania obiektu w ci¹gu ca³ego okresu eksploatacji.
Zebranie potrzebnych informacji poci¹ga za sob¹ skromne koszty
w stosunku do kosztów ca³kowitych wówczas, gdy to zadanie jest
wykonane podczas projektowania i opisane w warunkach przetargu.

11.2 Przygotowanie dokumentu
Dokument �jak zbudowane� jest uzupe³nieniem opisu robót i
przedmiaru.  Wszelkie zmiany jako�ciowe i ilo�ciowe s¹  w nim
skrupulatnie notowane. Ta czê�æ zadania mo¿e byæ osi¹gniêta, bez
dodatkowych kosztów, jako rezultat dobrego prowadzenia
rachunkowo�ci i kontroli zmian w projekcie.

11. Dokument �jak zbudowane�
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Kolejnym zadaniem jest zbieranie danych o dostawach
materia³ów i komponentów zamawianych przez wykonawcê. W
dokumencie przetargowym podane s¹ przewa¿nie tylko ogólne
wymagania dotycz¹ce jako�ci. Wykonawca ma wiêc swobodê
wyboru wsród produktów oferowanych na rynku. Aby mieæ pe³ny
obraz gotowego obiektu trzeba znaæ nazwy produktów, numery
serii i typów. Tylko w ten sposób mo¿na zapewniæ kompletn¹
informacjê do utrzymania budynku.

Praktycznym sposobem zdobycia tych danych jest zap³acenie
przedsiêbiorcy za systematyczne zbieranie kopi potwierdzeñ
zamówieñ materia³ów. Zawieraj¹ one najczê�ciej wszystkie
potrzebne informacje. Zbieranie danych winno byæ wykonywane
przez przedstawicieli inwestora.

Nale¿y zarejestrowaæ nastêpuj¹ce dane dla wszystkich
materia³ów i komponentów, które s¹ wbudowywane w kon-
strukcjê:

� nazwê i adres dostawcy
� pochodzenie, nr katalogowy u dostawcy
� jako�æ
� informacje dotakowe, jak kod koloru itp.
� �¿ywotno�æ�

Zasiêg tych informacji nale¿y dostosowaæ do typu konstrukcji i
bran¿y, jak konstrukcje budowlane, instalacje elektryczne i mecha-
niczne.

Dane winny byæ systematyzowane i kodowane zgodnie z
zasadami opisanymi przy omawianiu opisów robót i przedmiarów.
Materia³y i komponenty budowlane nale¿y kodowaæ wed³ug trzeciej
tablicy g³ównej systemu SfB.

Decyzjê o przygotowaniu dokumentu  �jak zbudowane� nale¿y
podj¹æ w chwili rozpoczêcia projektowania obieku. Pozwala to
ustaliæ rolê architekta i pozosta³ych projektantów przy wykonaniu
tego zadania. Nale¿y ustaliæ zasady zap³aty.

W dokumencie przetargowym nale¿y opisaæ jakie wymagania
bêd¹ postawione wykonawcy w zwi¹zku z  przygotowaniem
dokumentu. Zaleca siê wprowadziæ do opisu robót pozycje
okre�laj¹ce �wiadczenia przedsiêbiorcy w zwi¹zku ze zbieraniem
danych niezbêdnych do przygotowania dokumentu. Jako podstawê
do rozliczenia podaje siê pewn¹ liczbê godzin roboczych, które
przesiêbiorca ma wyceniæ podczas obliczania przetargu. W ten
sposób i ta us³uga staje siê przedmiotem konkurencji, a jej rozliczenie
nie nasuwa w¹tpliwo�ci.
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11.3. Prezentacja dokumentu
Wydruk dokumentu �jak zbudowane� ma tê sam¹ formê jak
podstawa przetargu. Bank danych stanowi podstawê do racjo-
nalnego utrzymania obiektu.
Przyk³ad opisywanego dokumentu, przygotowanego podczas
budowy hotelu w miasteczki Gjø vik ko³o Lillehammer jest pokazany
na rys. 11.01:

Rys. 11.01.  Fragment opisu �jak zbudowane�

Gjø vik HOTEL Srona 10
Arkitektkontoret  Jan Haavar  Korshavn A/S

Dokument �jak zbudowane�
�ciany wewnêtrzne                                                            24 26.11.85

Nr  pozycji notatki  data

24.030 N11.122
�CIANA  MASYWNA.  KLASA  TOLERANCJI 2.
MUR  SPOINOWANY.

N11.122 -02
�cina  w 1/1- ceg³y, murowane  w  ³uk
przy wej�ciu g³ównym, przygotowana
pod   tynkowanie.
Typ :   Ceg³a g³adka,  z  gr¹  kolorów,
Prod.:  A/S   Gann  Graveren,
Adr. :   P.b. 68, 4301  Sandnes.

24.040 N11.122
�CIANA  MASYWNA.  KLASA  TOLERANCJI  2.
MUR  SPOINOWANY.

N11.122 -03
Na  dolnym  poziomie  jest  wykony  mur
z  bloków   Leca-15 cm,  pod  tynk   narzucany,
od  strony  korytarza,  tynk  g³adki  od
strony  pomieszczeñ.
Typ :  15 cm  Leca-blok  pod
tynki,
Prod :  A/S   Norsk   Leca,
Adr. :  Postbox   8300,
Hammersborg,   Oslo 1,

24.050 T21.3123
P£YTKI  CERAMICZNE ,  ZASADA
KONSTRUKCJI 1,  KLASA TOLERANCJI  2,
PODZIA£  KL. 1,  WYTRZYMA£O�Æ  KL.  3.

T21.3123-01
Na  �cianach  ³azienek   przy  pokojach
hotelowych  i   toaletach  dla  publiczno�ci
s¹  u³o¿one  p³ytki  ceramiczne
glazurowane  typu:
Prod.:  Hø ganas   (Alcora)
Adr.:  Haakon VII gt. 12,  0112 Oslo
Kolor :  bia³y,
Wymiar  netto:  150x150  mm.
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Wprowadzanie danych do zbioru opisu �jak zbudowane� winno
odbywaæ siê w sposób ci¹g³y, odpowiadaj¹cy tygodniowej produkcji.
Odk³adanie tej pracy �na pó�niej� koñczy siê fiaskiem ca³ego
zadania.

Wprowadzenie obowi¹zku opracowywania tego dokumentu dla
wszystkich inwestycji publicznych powinno byæ zadaniem o
podstawowym znaczeniu.

Gjø vik  HOTEL Srona 87
Arkitektkontoret   Jan Haavar  Korshavn A/S
Opis  robót  i  obmiar JAK ZBUDOWANE
Uaktualniony  opis:    M/PR. M/PR.
Roboty  betonowe 03B 30.11.85

Nr  pozycji ilo�æ jedn. cena kwota
jedn.

03B.25.23 L55.152 -02

Stropy  nad piwnic¹  i  schronem  przeciw-.
lotniczym  i  stropy nad, 1 poziomem,
2 poz., 3 poz.,  4 poz.   i   5  poz.  zabetonowane
betonem   B 25.

*** zamów.  dodatkowe   053 ***
Rozlicz.  rozdzia³u   02B,  03B   i   04B.

poziom   0 97,00 m3 570,00 55290,00
poziom   0 zamówienie   053 + 1,00 m3 570,00 570,00
poziom   1 160,00 m3 570,00 91200,00
poziom   1 zamówienie   053 - 0,40 m3 570,00 -228,00
poziom   2 160,50 m3 570,00 91485,00
poziom   3 160,50 m3 570,00 91485,00
poziom   4 161,00 m3 570,00 91770,00
poziom  5 23,50 m3 570,00 13395,00

suma 763,10 m3 434967,00

03B.25.24 L55.122

WOLNOPODPARTY  STROP  BETONOWY.
KLASA  TOLERANCJI 2.
NORMALNA  KONTROLA.

L55.122 -01

Strop  nad  szybem  d�wigu,  pod³oga  i  kana³y
w  klatce  schodowej  g³ównego  wej�cia
s¹  wykonane  z  betonu  B 25.

poziom 5 1,50 m3 600,00 900,00

Rys. 11.01.  Fragment opisu i obmiaru �jak zbudowane� z rozliczeniem


