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W nastêpnych rozdzia³ach bêd¹ omówione dokumenty budowlane w
kolejno�ci ich zastosowania, zgodnie z rowijaniem siê procesu
budowlanego. Uwzglêdnione zostan¹ ró¿ne formy przedsiêwziêæ
budowlanych i umów o wykonanie prac. Znaczna czê�æ dokumentów
musi byæ przygotowana niezale¿nie od tego jak inwestor postanawia
podzieliæ ca³kowit¹ ilo�æ zadañ, które musz¹ byæ wykonane aby
przedsiêwiêcie by³o zrealizowane. Dotyczy to rozeznania, projektow-
ania i prac budowlanych.

4.1. Program pomieszczeñ
Program pomieszczeñ jest pierwszym dokumentem budowlanym.
Architekt �t³umaczy� w nim intencje inwestora w formie opisu i ilo�ci.
Program pomieszczeñ jest pierwszym opisem i przedmiarem dla
projektowanego budynku. W kolejnych rozwa¿aniach bêdzie  wskazana
droga do nowego, racjonalnego sposobu opracowywania tego
dokumentu.

Ustalenie programu pomieszczeñ dla domu jednorodzinnego,
finasowanego przez Pañstwowy Bank Budownictwa *), nie przed-
stawia problemu wiêkszego ni¿ podzielenie powierzchni 100 m2 rzutu
w dwu poziomach, okre�lone jako limit po¿yczki bankowej. Je�li
jednak projektowany obiekt jest hotelem, bankiem lub szpitalem, to
opracowanie programu pomieszczeñ staje siê zadaniem, przy
wykonaniu którego w pe³ni obowi¹zuj¹ zasady porz¹dku i systematyki,
jak to by³o podane przy omawianiu opisów robót i przedmiarów.

Rozpatrzmy jako przyk³ad przygotowanie projektu szpitala. U³o¿enie
programu pomieszczeñ wynika z wytycznych okre�laj¹-cych ilo�æ
obs³ugiwanych pacjentów. Dane statystyczne s¹ pomocne w okre�laniu
wielko�ci poszczególnych oddzia³ów produkcyjnych, funkcji po-
mocniczych itp. Gdy teren jest wybrany, nale¿y przeanalizowaæ jak
podzieliæ przysz³y obiekt na czê�ci fizyczne . Reprezentanci u¿ytkownika
zg³aszaj¹ swoje potrzeby, z regu³y w odniesieniu do oddzia³ów i
specjalno�ci medycznych.  Od tego momentu architekt mo¿e zacz¹æ

4. Dokumenty budowlane dla faz
poprzedzaj¹cych przetarg

*) Bank finansuj¹cy znaczn¹ czê�æ budownictwa mieszkaniowego w Norwegii
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kierowaæ swoj¹ prac¹ w sposób, który mu zapewni du¿¹
elastyczno�æ w stosunku do u¿ytkowników i pozwoli na udzielanie
szybkich odpowiedzi na pytania powstaj¹ce u reprezentanów
u¿ytkownika. Architekt zachowuje pierwsze, uprz¹dkowane dane,
które bêd¹ mu bardzo przydatne, gdy zacznie w³a�ciwe
projektowanie obiektu.

Opracowywanie programu pomieszczeñ nale¿y rozpocz¹æ od
usystematyzowania ich typów, opisu funkcji i podporz¹dkownia
kodów. Je¿eli dostêpna jest ogólna klasyfikacja okre�laj¹ca funkcje,
to nale¿y rozwa¿yæ czy nie by³oby korzystne zastosowanie jej,
zanim zacznie siê konstruowaæ w³asn¹ klasyfikacjê. Kody ozna-
czaj¹ce pomieszczenia bêd¹ kodami ogólnymi z punktu widzenia
poprzednio omówionych zasad.

Teksty opisuj¹ce pomieszczenia mo¿na zapisaæ w zbiorze o tej
samej budowie jak dla katalogu tekstów opisu.

Nastêpn¹ czynno�ci¹ bêdzie u³o¿enie struktury kodów
specjalnych, odpowiadaj¹cych u¿ytkownikom zaanga¿owanym w
projekt. W przypadku szpitala aktualny bêdzie podzia³ na oddzia³y
administra-cyjne i specjalistyczno-medyczne, identyfikacja osób
odpowie-dzialnych za dostarczenie okre�lonych informacji, a tak¿e
inne czynniki maj¹ce wp³yw na przebieg decyzji. Gdy  zaczyna siê
podejmowaæ decyzje odno�nie fizycznego ukszta³towania obiektu,
nale¿y ustaliæ przynale¿ne kody oznaczaj¹ce czê�ci takie jak np.
blok, poziom itp. Po ustaleniu systemu kodów mo¿na zacz¹æ
wczytywanie danych o poszczególnych pomieszczeniach. Do
ka¿dego z nich przypisuje siê ustanowione kody i powierzchnie. W
ten sposób powstaje opis i zestaw ilo�ci, usystematyzowany tak, ¿e
mo¿na robiæ zestawienia i przegl¹dy powierzchni w stosunku do
ca³ego szeregu parametrów interesujacych przedstatwicieli
u¿ytkowników i projektantów. U³o¿enie programu pomieszczeñ,
który bêdzie zrozumia³y i zadawalaj¹cy dla u¿ytkowników jest
bardzo skomplikowanym zadaniem. Tylko poprzez wiele prób
mo¿na doj�æ do kompromisów prowadz¹cych do zatwierdzenia
podstaw do dalszego projektowania. Opisana tu metoda pracy nie
uwolnieni architekta od trudnego procesu my�lowego, prowadz¹cego
do rozwi¹zania zadania, mo¿e jedynie u³atwiæ tê pracê.

Przygotowanie programu pomieszczeñ jest dla architekta pierw-
szym krokiem w kierunku ukszta³towania budynku i wszystkich
jego pomieszczeñ.  Podczas budowy architekt jest odpowiedzial-ny
za ostateczny opis pomieszczeñ. Usystematyzowany program
mo¿e byæ bardzo przydatnym podk³adem do opracowywania opisów
pomieszczeñ podczas projektowania.
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4.2. Ocena kosztów
Zakres tej ksi¹¿ki nie pozwala na podanie jednoznacznych zaleceñ
w jaki sposób oceniaæ koszty inwestycji, aby koszty ostateczne nie
przekracza³y przewidywanych. Mo¿na jednak wskazaæ jaki
porz¹dek i jak¹ systematykê nale¿y wprowadziæ do projektu, aby
zredukowaæ ryzyko powstawania problemów finansowych. Jest
to propozycja metody pracy, a nie rozwi¹zanie zadania. Tylko
sprawny specjalista mo¿e podo³aæ zadaniu zarz¹dzania
przedsiêwziêciem inwestycyjnym, panuj¹c jednocze�nie nad stron¹
finansow¹. W �rodkach masowego przekazu s³yszy siê czêsto o
braku kontroli nad kosztami. Prasa najchêtniej podaje z³e wiadomo�ci,
a przecie¿ mo¿na znale�æ wiele przyk³adów dobrego kierowania
sprawami finansowymi inwestycji  przy zastosowaniu do tego celu
racjonalnych metod.

Opracowanie bud¿etu jest dla inwestora podstaw¹ podjêcia
decyzji o rozpoczêciu projektowania. W bud¿ecie podany jest
podzia³ dostêpnych �rodków finansowych w odniesieniu do czê�ci
inwestycji. Opracowanie bud¿etu odbywa siê równolegle z usta-
leniem programu pomieszczeñ, i ma ono miejsce przed rozpoczê-
ciem opracowania koncepcji. Kwoty wyszczególniane w pozycjach
bud¿etu winny byæ powi¹zane z opisem okre�laj¹cym standard
budynku. Wycena winna opieraæ siê na wska�nikach ekonomiczno-
technicznych i do�wiadczeniach zaczerpniêtych z podobnych,
zrealizowanych obiektów.

Powierzchnie budynku, obliczane podczas ustalania programu
pomieszczeñ winny byæ wykorzystywane jako wa¿ny czynnik przy
obliczaniu kosztów. Bud¿ety s¹ czêsto nacechowane du¿¹
niedok³adno�ci¹ spowodowan¹ niedostatecznym okre�leniem ilo�ci
i jako�ci  powierzchni. Dok³adnie znane s¹ tylko ramy finansowe
przedsiêwziêcia, które inwestor jest w stanie zapewniæ. Bior¹c
pod uwagê ten stan rzeczy, nie nale¿y traktowaæ bud¿etu jako
tymczasowego podzia³u �rodków finansowych. Wielk¹ zalet¹ jest
uk³adanie bud¿etu w oparciu o tê sam¹ systematykê, która jest
podstaw¹ projektowania. Nale¿y stosowaæ tê sam¹ strukturê
kodów, która zosta³a wybrana dla dokumentów budowlanych --
jakkolwiek przewa¿nie nie wszystkie kody s¹ aktualne w przypadku
bud¿etu.

Podczas przygotowywania przez projektantów rysunków
koncepcyjnych nale¿y niezw³ocznie rozpocz¹æ w³a�ciw¹ pracê
nad oszacowniem kosztów inwestycji. Jest to zadanie, które winno
trwaæ nieprzerwanie, równolegle z uszczegó³owieniem rysunków,
w trakcie budowy, a¿ do chwili oddania kluczy.

Dokument przedstawiaj¹cy oszacowanie kosztów winien mieæ
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tak¹ sam¹ formê jak opis robót i przedmiar. Uk³ad dokumentu powinnien
opieraæ siê na strukturze projektu i systemie kodów, w którym s¹
uwzglêdnione wymagania inwestora dotycz¹ca  ogólnego planu kont. Jest
rzecz¹ du¿ej wagi, aby systematycznie pracowaæ nad oszacowaniem
kosztów. Zalety takiego podej�cia do tego zadania staj¹ siê widoczne, gdy
zachodzi potrzeba przygotowania kolejnego wydania dokumentu. W miarê
jak projektowanie zbli¿a siê do fazy przetargu, dokument ten upadabnia siê
do opisu robót i przetargu, który jest podstaw¹ do wyceny ofert.

Rys. 4.01. Oszacowanie kosztów budowy hotelu

Studio Architektoniczne TI strona  12
Hotel Zdory
Pomieszczenia «Dell»
Ocena kosztów na podstawie szkicu
Roboty betonowe                                                                                                           04 90.10.06
--- Zi --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Czb.                                                                                       ilo�æ        jedn.        cena               kwota

214 Fundamenty

L11.000
DESKOWANIE FUNDAMENTÓW. 1650,00 m2 270,00 445.500,00
DOWOLNE.

L52.2122
FUNDAMENT Z BETONU.
KLASA �RODOWISKA BA.
NORMALNA KONTROLA.
KLASA TOLERANCJI 2. 350,00 m3 900,00 31.500,00

231 �ciany zewnêtrzne

L12.110
P£ASKIE DESKOWANIE �CIAN.
NAPRZECIW INNEGO DESKOWANIA.
G£ADKIE. 1.270,00 m2 230,00 292.100,00

L12.120
P£ASKIE DESKOWANIE �CIAN.
NAPRZECIW INNEGO DESKOWANIA.
DLA WIDOCZNYCH POWIERZCHNI. 510,00 m2 250,00 127.500,00

L41.200
ZBROJENIE STAL¥ ¯EBROWAN¥. 10.000 kg 8,50 85.000,00

L53.1022
�CIANA Z BETONU.
NORMALNA KONTROLA.
KLASA TOLERANCJI 2. 135,00 m3 900,00 121.500,00

241 �ciany wewnêtrzne

L12.110
P£ASKIE DESKOWANIE �CIAN.
NAPRZECIW INNEGO DESKOWANIA.
DLA WIDOCZNYCH POWIERZCHNI. 9.900,00 m2 250,00 2.475.000,00
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W pierwszym etapie projektowania architekt zajêty jest przede
wszystkim znalezieniem w³a�ciwej koncepcji dla okre�lenia wizji
przestrzennej obiektu. Strona finansowa zwykle ma³o go interesuje.
Nale¿y pomóc mu przez przygotowanie szkicowych pozycji dla
notowania typów produktów czê�ciowych i przynale¿nych im jako�ci.
Godne polecenia jest u¿ycie znormalizowanych tekstów NS 3420 i NS
3421. Jest oczywiste, ¿e podczas projektowania zajdzie potrzeba
opracowania wielu wariantów, dlatego dobrze jest wczytaæ teksty
pozycji wyceny kosztów do katalogu projektu. W miarê postêpu prac
projektowych mo¿na zmieniaæ teksty lub uzupe³niaæ je. Zastosowanie
komputera czyni tê pracê efektywn¹.

Od pocz¹tku nale¿y wczytywaæ ilo�ci, choæ rysunki bêd¹ce podstaw¹
przedmiaru s¹ w ma³ej skali, jak np. 1:500. Obmiar mo¿-na tak¿e
wykonaæ za pomoc¹  digitizera i �myszy�. Daje to pewn¹ oszczêdno�æ
czasu. Poprzednio omówione metody:  metoda komór-kowa i metoda
elementów, mog¹ byæ bardzo przydatne w opracowywaniu oceny
kosztów.

Po przygotowniu opisu i przedmiaru nale¿y wprowadziæ ceny
jednostkowe. �ród³em mo¿e byæ katalog cen opracowany na podstawie
poprzednio opracowanych projektów lub kalkulacja na podstawie cen
materia³ów i robocizny. Ta ostatnia jest pewniejsza. Katalogi cen s¹
trudne do utrzymania na bie¿¹co i mog¹ byæ �le zrozumiane. Trudno
jest sprecyzowaæ jakie za³o¿enia s¹ podstaw¹ cen zawartych w
katalogach opartych na wykonanych inwestycjach.

Prosty przyk³ad oszacowania kosztów budowy hotelu jest pokazany
na rys. 4.01. Dokument wygl¹da ca³kiem podobie jak oferta
przetargowa.

Pierwsz¹ ocenê kosztów nale¿y porównaæ z bud¿etem. Specjalne
oprogramowanie s³u¿y temu celowi. Odchy³ki miêdzy bud¿etem i
ocen¹ kosztów winny byæ analizowane i stanowiæ podstawê do
dalszych decyzji podczas projektowania. Ten cykl jest najistotniejszym
elementem �sterowania� stron¹ finansow¹ procesu inwestycyjnego.
�Sterowaæ� to utrzymywaczaæ �kurs� ku zamierzonemu celowi.
Sterowanie jest mo¿liwe tylko wtedy, gdy stale zna siê aktualn¹
pozycjê jednoski, za któr¹ siê odpowiada.

Obowi¹zek okre�lenia wymagañ odno�nie finansowego nadzoru
nad inwestycj¹ spoczywa na inwestorze. Jego zadaniem jest ustalenie
procedury kontroli kosztów i dopilnowanie ich wykonania. W przypadku
du¿ych i skomplikowanych projektów nale¿y szacowaæ koszty nie
rzadziej ni¿ co pó³ roku. Wa¿n¹ wycen¹ kosztów jest oferta. Nic nie
stoi na przeszkodzie, aby projektanci stosowali te same metody przy
wycenie szczegó³ów projektu.
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 4.3. Dokument przetargowy
Dokument przetargowy jest przygotowywany gdy inwestor wybiera
tradycyjn¹ formê przetargu. Regu³y opracowania tego dokumentu
by³y podane poprzednio. Tu zwraca siê uwagê na fakt, ¿e w
momencie przetargu otwiera siê bank danych dla nowej grupy
zainteresowanych, spo�ród których s¹ wybierani nowi partnerzy.
Zadaniem projektantów -- autorów dokumentu przetargowego --
jest do³o¿enie wszelkich starañ, aby zawarte w nim informacje
mog³y byæ dobrze zrozumiane przez wykonawców.

Obliczenie ofert odbywa siê z regu³y pod du¿¹ presj¹ czasu. Jest
wiêc rzecz¹ du¿ej wagi, aby uk³ad dokumentów odpowiada³
mo¿liwie najlepiej formom pracy stosowanym przez przedsiêbior-
ców przy obliczaniu ofert. Nie jest jednak mo¿liwe, aby zapytaæ
wszystkich potecjalnych wykonawców, w jakim uk³adzie ¿yczyliby
sobie  otrzymaæ dokumenty. W przypadku przetargów otwartych
nie zna siê od razu zainteresowanych. Zaleca siê wiêc, aby
projektanci konsultowali  siê z do�wiadczonym wykonawc¹, je�li
maj¹ w¹tpliwo�ci co do uk³adu dokumentu przetargowego.

W czê�ci ogólnej dokumentu nale¿y poinformowaæ wykonaw-
ców o uk³adzie banku danych i o tym, jakie jego czê�ci s¹ dostêpne
dla przedsiêbiorców obliczaj¹cych oferty. Dyskietka zawieraj¹ca
elektroniczn¹ kopiê dokumentu przetargowego z przynale¿n¹ mu
czê�ci¹ banku danych, zredagowana zgodnie z norm¹ NS 3459
bêd¹ wnet normaln¹ czê�ci¹ dokumentów udostêpnianych przed-
siêbiorcom jako podk³ad do przygotowania ofert. W razie przy-
gotowywania przetargów na wykonanie wiêkszych obiektów,
nale¿y uzupe³niæ dokument podstawowy wykazami kluczowych
robót. Projektanci znaj¹cy dobrze zasiêg i rodzaj robót s¹ w stanie
wybraæ jakie typy robót nale¿y podaæ w takich wykazach.

Dokument przetargowy jest zwykle dzielony na g³ówne rozdzia-
³y. Rozdzia³y odpowiadaj¹ tradycynym bran¿om lub rodzajom
robót, zgodnie ze specjalizacj¹ rzemie�lników wykonuj¹cych roboty.
Dalszy podzia³ zale¿y od wielko�ci inwestycji. Korzystne mo¿e byæ
u¿ycie czê�ci budowli jako dalszego kryterium podzia³u.

Je�li projekt sk³ada siê z wielu budynków lub innych obiektów,
które nadaj¹ siê do oddzielnego wykonania, to ka¿da z jednostek
mo¿e byæ podstaw¹ do podzia³u dokumentu przetargowego. Taki
uk³ad mo¿e byæ korzystny dla wykonawcy przy planowaniu robót.

W przypadku robót in¿ynierskich pomocnym mo¿e byæ plan
kont i system kodów wybrany dla inwestycji.  Brak tu logicznych
podstaw podzia³u wed³ug typu robót i czê�ci budowli, jak to jest
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przyjête w budownictwie.  G³ówne czê�ci inwestycji, miejsca
wykonania robót itp. mog¹ byæ podstaw¹ podzia³u dokumentów.
Przyk³adem mo¿e byæ pokazany na rys. 4.02 dokument przetar-
gowy dla si³owni Dokka opracowany w swoim czasie przez biuro
projektów A.B. Berdal. Inwestor do³o¿y³ du¿o starañ, aby struktura
kodów mog³a s³u¿yæ i wykonawcy, i kontroli kosztów.

Je�li inwestor udostêpnia przedsiêdsiêbiorcom elektroniczne
dane  o projekcie, to winien ¿¹daæ, aby ofertodawcy zwracali
dyskietki z naniesionymi cenami. U³atwia to znacznie kontrolê

Si³ownia  Dokka strona  205
Czê�æ 1 - Stacja generatorów - roboty budowlane 1
Obszar hali si³y 1.7
Hala i tunele 1.71
Tunel ewakuacyjny i tunel dla szyn 1.71.3 85.09.21
--- Zi --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

                                                                                                  ilo�æ        jedn.        cena              kwota

L41.500 ZBROJENIE SIATK¥

L41.500 -01 Siatka typu K131 65 kg

L5 BETON

L5. -02 Marka betonu B25 wszêdzie gdzie nie podano
inaczej.

L53.122 �CIANA Z BETONU. NORMALNA KONTROLA.
KLASA TOLERANCJI 2. 10 m3

´ L56.222 P£YTA Z BETONU NA GRUNCIE.
NORMALNA KONTROLA.
KLASA TOLERANCJI 2.

L56.222 -13 Wykonaæ na wyrównanym pod³o¿u z t³ucznia.
Grubo�æ = 100 mm. 5 m3

L81 OBRÓBKA POWIERZCHNI  �WIE¯EGO BETONU.

L81.120 ZATARCIE. KLASA TOLERANCJI 2. 40 m2

P22.000 KONSTRUKCJA NO�NA DLA SUFITU.

P22.000 -11 Kszta³towniki  z aluminium 69 x 36 x 15 x 3 mm
zawieszone wzd³u¿, zamocowaæ do
zabetonowanych �rub za pomoc¹ zacisków
22 DIN 741, zaizolowaæ podk³adkami
z plastiku. 30 m

S25.300 POKRYCIE P£YTAMI FA£DOWYMI.

S25.300 -11 Podsufitka z ³amanych p³yt aluminiowych,
typu TRP 20-75. P³yty zamocowaæ do
kszta³towników za pomoc¹  gwo�dzi
zatopionych w plastiku FA-68, ltp. 20 m2

Rys. 4.02. Fragment dokumentu przetargowego dla si³owni Dokka ko³o Lillehammer
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ofert, ocenê i wybór przedsiêbiorcy, z którym podejmuje siê
rozmowy o podpisanie umowy na wykonanie obiektu.

Przedsiêbiorcy winni do³o¿yæ starañ, aby nauczyæ siê opracowywaæ
informacje zawarte w bankach danych stawianych do ich dyspozycji.
Musz¹ oni umieæ zmieniaæ uk³ady danych tak, aby najlepiej odpowiada³y
wybranym przez nich metodom pracy. Wykonawcy powinni mieæ tê
sam¹ bieg³o�æ w operowaniu dokumentami jak ich autorzy. Tylko je�li
spe³ni¹ te warunki bêd¹ mogli osi¹gn¹æ korzy�ci z systematyki
zawartej w racjonalnych dokumentach przetargowych.

4.4. Opis pomieszczeñ, wykazy elementów
Opis pomieszczeñ, lub schemat wykoñczenia, jest dokumentem
pomocniczym od lat u¿ywanym przez architektów. Jest on przedst-
awiany w formie macierzy. Na osi pionowej nanosi siê numery
pomieszczeñ. Na osi poziomej wpisywane s¹ rodzaje wykoñczenia,
jak to pokazano na rys. 4.03.

Wykoñczenie
�ciana Sufit

 wyk. 1 wyk. 2 wyk. 3 wyk. 4 wyk. 1 wyk. 2 wyk. 3 wyk. 4 wyk. 1 wyk. 2 wyk. 3 wyk. 4

Pod³oga

Pomieszczenie nr: 1

2

3

4

5

6

n

Rys. 4.03.  Schematycznie przedstawiony przegl¹d wykoñczenia pomieszczeñ

Dokument ten daje dobry przegl¹d wykoñczenia pomieszczeñ.
Do�wiadczony projektant mo¿e �przechodziæ� z pomieszczenia do
pomieszczenia, ze schematem jako map¹, i mieæ pe³ne wyobra¿enie jak
bêdzie wygl¹da³ przysz³y budynek.

Po dokonaniu wyboru wystroju pomieszczeñ architekt u¿ywa zwykle
schematu do obliczenia ilo�ci robót. Sumy poszczególnych typów wykoñczeñ
s¹ przenoszone do odpowiednich pozycji w opisie robót. Dane zebrane w
schemacie trafiaj¹ do ró¿nych rozdzia³ów dokumentu przetargowego --
robót ciesielskich, tynkarskich, malarskich, wyk³adzin pod³ogowych itd.
Powi¹zanie z wykazem pomieszczeñ nie trafia do dokumentu ze wzglêdu
na jego objêto�æ.
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Odz. B P Izba
655 H 2 056 Sala  operacyina  nr. 3

Kod NS Tekst Jedn. Ilosc       Cena jedn.           Suma

210.30101 Pojemnik na odpadki, niebezp. szt 2,00
220.404 Sto³ek na kó³kach, z hamulcem szt 2,00
230.202.31 Wieszak  na instrumenty szt 2,00
350.388.02 Aparat do pomiaru ci�nienia krwi szt 2,00
450.001.11 Aparat do narkozy z zaworem szt 2,00
450.505 Diaskop z zapisem szt 2,00
450.605 Zegar anestozjolog. szt 2,00
450.607 Urz¹dzenie ss¹ce szt 2,00
471.263 Statyw do infuzji na rolkach szt 2,00
480.202 Pulsoksymetr szt 2,00
480.302 PCO2-metr szt 2,00
480.303 PO2-metr szt 2,00
480.404 Manometer szt 1,00
810.527 Ogrzewacz materaca szt 1,00
881.531.01 Termometr, cyfrowy szt 2,00

pomieszczenie 1 X X X X

pomieszczenie 2 X X X

pomieszczenie 3 X X X

pomieszczenie n... X X X

�ciana         Sufit          Pod³oga

Rys. 4.04.  Produkty czê�ciowe w opisie izb --  dane widziane �poziomo� --  kody wg NS 3420

Rys. 4.05.  Wykaz sprzêtu medycznego w sali operacyjnej

N86.1234

T76.1634 T78.612 -01

 T72.1234

blok A
piêtro 3
pomieszczenie  A302

W okresie budowy architekt przekazuje schemat pomieszczeñ
wykonawcy, który u¿ywa go do planowania robót. Otrzymuje go tak¿e
inspektor nadzoru dla kontroli postêpu i jako�ci robót.

Ten tradycyjny schemat jest dobrze przemy�lanym dokumentem
pomocniczym, ale uaktualnianie go wymaga dyscypliny i du¿ego porz¹dku.
Przy dalszym opracowywaniu projektu trudno jest zapewniæ zgodno�æ
schematu z opisem robót. Brak w nim ponadto cen.

Architekt mo¿e osi¹gn¹æ znaczny efekt racjonalizatorski je�li zastosuje
siê metodê komórkow¹ lub metodê elementów, jako podstawy do
opracowania opisu pomiesczeñ. Schematycznie mo¿na to przedstawiæ jak
na rys. 4.04.

Odpowiadaj¹cy temu obraz na ekranie pokazany jest poni¿ej.
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Gdy architekt potrzebuje przegl¹du, w których pomieszczeniach
znajduje siê dane wykoñczenie lub wyposa¿enie, wystarczy zajrzeæ
�pionowo� do zbioru ilo�ci, jak to jest schematycznie pokazane na
rys. 4.06.

Opowiadaj¹cy temu uk³ad danych na ekranie jest pokazany poni¿ej.

Wybierzmy na przyk³ad jeden z aparatów, które maj¹ byæ
zainstalowane w sali operacyjnej w szpitalu, z którego jest zaczerpniêty
ten przyk³ad -- rys 4.05. Po zmianie sposobu rozpatrywania zawarto�ci
macierzy mo¿na natychmiast odczytaæ, gdzie poza sal¹ nr H2056 maj¹
byæ zainstalowane te same aparaty i jaka jest ich cena ca³kowita. Takie
dok³adne informacje s¹ bardzo  po¿yteczne, gdy konieczne jest dokonanie
zmian w projekcie.

Kod NS

350.388.02 Aparat do pomiaru cisnienia krwi, z mankietem szt

Odz. B. P. Izba Funkcja    Ilosc Cena jedn. Suma

655 H 2 056 Sala operacyna nr 3 2,00 2.500,00 5.000,00
655 H 2 061 Przygotowanie 1,00 2.500,00 2.500,00
655 H 2 063 Sala operacyna nr 2 2,00 2.500,00 5.000,00
655 H 2 068 Przygotowanie 1,00 2.500,00 2.500,00
655 H 2 071 Sala operacyna nr 1 2,00 2.500,00 5.000,00
655 H 2 074 Przygotowanie 1,00 2.500,00 2.500,00
655 H 2 080 Rozbudzenie 11,00 2.5000,00 27.500,00

                               Suma dla tej pozycji 20,00 50.000,00

Rys. 4.07.  Opis pomieszczeñ widziany na ekranie�poziomo� -- instrumenty

Rys. 4.06.  Produkty czê�ciowe w opisie pomieszczeñ -- dane widziane �pionowo�

pomieszczenie 1 X X X X

pomieszczenie 2 X X X

pomieszczenie 3 X X X

pomieszczenie «n» X X X

T76.1234

T76.1234 Malowanie �cian        m2

farb¹ nr X-254

Br B P Iz              Ilo�æ       Cena          Suma

12 A 2 03 15 100,- 1.500,-
12 A 2 04 15 100,- 1.500,-
12 A 2 05 15 100,- 1.500,-
12 A 2 06 15 100,- 1.500,-
.................... .... .......
12 B 2 03 15 100,- 1.500,-

Suma 1500 100,- 150.000,-

�ciana         Sufit          Pod³oga
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Poprzez sta³e uaktualnianie opisu robót i przedmiaru przy-
gotowuje siê podk³ad do dokumentu �jak zbudowane� -- patrz
rozdzia³ 11, rys. 11.01 i 11.02.

Architekci, stosuj¹cy opisan¹ wy¿ej metodê, przygotowuj¹
wydruki zawieraj¹ce dane u³o¿one wed³ug numeru budynku, piêtra
i wreszcie ka¿dego pomieszczenia. Wydruki te s¹ niczym innym,
jak przesortowanym kompletnym opisem robót. Zawieraj¹ pe³ne
teksty pozycji oraz ilo�ci odpowiadaj¹ce ka¿dej izbie.  Dodatkowo
podane jest jaka bran¿a jest odpowiedzialna za pracê opisan¹ w
ka¿dej pozycji.

W przypadku zwyk³ego budynku mo¿na na ogó³ zmie�ciæ opis
jednego pomieszczenia na jednej do dwu kartek formatu A4. Gdy
�cianki dzia³owe s¹ gotowe, zawiesza siê takie opisy w ka¿dym
pomieszczeniu. Rzemie�lnicy bardzo sobie ceni¹ takie opisy.
Inspektor nadzoru ma uproszczon¹ pracê przy kontroli. Rozra-
chunek jest znacznie uproszczony.

Pierwsze opisy przygotowane wed³ug tej metody dotyczy³y
rozbudowy dróg wokó³ Oslo i pocz¹tku autostrady w kierunku
Trondheim zwanej �Djupdalstrasee�. Roboty rozpoczê³y siê na
pocz¹tku lat 60. Macierze pomieszczeñ u¿ywane przez architektów
by³y inspiracj¹ dla in¿yniera, aby stworzyæ nowy typ dokumentu w
zarz¹dzaniu produkcj¹.

Systemy komputerowe by³y wówczas mniej zaawansowane ni¿
te, którymi dzi� dysponujemy. Ale systematyka zastosowana ju¿ w
pierwszych projektach by³a taka sama jak opisana w tej ksi¹¿ce.
Wówczas powsta³ nowy wyraz techniczny -- �macierz wykopów�.
Oznacza³o to �miniopis� dla ka¿dego wykopu, ka¿dej studzienki i
innych elementów wystêpuj¹cych w projekcie. Brygadzi�ci na
placu budowy przyjêli takie dokumenty z wielkim zadowoleniem.
Na niewielu stronach mogli znale�æ wszekie informacje dotycz¹ce
odcinka robót, za który byli odpowiedzialni. �Macierz wykopów�
jest dzi� ogólnie przyjêtym pojêciem. Konsultanci znaj¹cy warto�æ
systematycznego opracowania dokumentów budowlanych stosuj¹
chêtnie ten typ opisów.

Rys. 4.08 pokazuje przyk³ad opisu pojedynczego wykopu.
Nowoczesna technika komputerowa umo¿liwia praktyczne

przygotowanie ró¿nych typów dokumentów, które upraszczaj¹
przekazywanie informacji do konkretnych odbiorców w sposób,
który odpowiada ich potrzebom i w czasie zgodnym z postêpem
robót.

Zadaniem ka¿dego projektanta, jest u³o¿enie logicznych zbiorów
danych, które mo¿na nazwaæ elementami.
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Miejski Zarz¹d Gospodarki Komunalnej strona  5
�ieæ wod.-kan.
Stacja pomp nr. P02
Macierz wykopów
Wykop W02 W02 85.09.21
--- Zi --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Nr Pozycji                                                                               ilo�æ        jedn.        cena              kwota

2.06-03 H58.1421
ZASYPANIE PRZEWODÓW W STREFIE
U£O¯ENIA. D£UGO�Æ.
KLASA ROBÓT ZIMOWYCH 2.
NORMALNE ZAGÊSZCZANIE.

H58.1421-036
Zasypanie przewodów masami ziemnymi
wybranymi z wykopu.
Szeroko�æ dna wykopu = 1,0 m
G³êboko�æ wykopu = 2,5 � 3,0  m. 11.00 m

2.07-01 H51.800
TRANSPORT MAS WYDOBYTYCH
Z WYKOPÓW W ZIEMI.

H51.800 -05
Transport mas wydobytych z wykopów
w ziemi. Odleg³o�æ = 5 km. 92.00 m3

2.07-02 H53.000
TRANSPORT MAS WYDOBYTYCH
Z WYKOPÓW  KOMBINOWANYCH
W ZIEMI I SKALE.

H53.800 -05
Transport mas wydobytych z wykopów
kombinowanych w  ziemi i w skale.
Odleg³o�æ = 5 km. 14.00 m3

2.08-01 H67.144
PRÓBA SZCZELNO�CI PRZEWODÓW
CI�NIENIOWYCH Z ¯ELIWA.

H67.144 -06
Póba szczelno�ci przewodów ci�nieniowych
z ¿eliwa. Nale¿y wykonaæ zgodnie
z instrukcj¹ MZGK - nr 12-A-48. 1.00 szt

Rys. 4.08. Fragment opisu wykopu przygotowany na podstawie �macierzy wykopów�
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4.5 Przetarg na roboty komunalne
W Norwegii, przy uk³adaniu dokumentów przetargowych na roboty,
których inwestorem jest zarz¹d gminy, trzeba uwzglêdniæ przepisy
dotycz¹ce podatku VAT.

 Katalog tekstów normy NS 3420 zawiera opisy produktów
czê�ciowych, które s¹ w ca³o�ci obarczane podatkiem, czê�ciowo
opodatkowane i wolne od podatku. Norma nie zawiera wska�ników
pozwalaj¹cych na odró¿nienie do jakiej z tych trzech klas nale¿y
ka¿dy z opisanych w niej produktów czê�ciowych. Zadaniem
projektanta jest podzieliæ pozycje na odpowiednie grupy i uwzglêdniæ
to przy uk³adaniu normy biura.

Biuro projektów Østlandskonsult, we Fredrikstad, opracowa³o
obszern¹ normê zawieraj¹c¹ wszelkie potrzebne kombinacje tekstów
odpowiadaj¹cych wymaganiom stawianym przez gminy.

Przyk³ad dokumentu przetargowego na roboty komunalne w
gminie Oppegaard, ko³o Oslo, pokazany jest  na rys. 4.09.

Miejski Zarz¹d Gospodarki Komunalnej w Oppegaard str.     65
Osiedle Sofiemyr 2
Østlandskonsult - Fredrikstad Przetarg
G³ówna sieæ wodoci¹gowa 02 88.09.21
--- Zi --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Nr  Pozycji                                                                      ilo�æ jedn. cena          kwota                kwota
                                                                                                                  bez VAT                z VAT
2.06-03 F14.200

USUNIÊCIE RESZTEK BUDYNKÓW ITP.
Z GRUNTU. POWIERZCHNIA.

F14.200 01

Zanim rozpocznie siê roboty ziemne nale¿y
usun¹æ istniej¹c¹ nawierzchniê asfaltow¹
o szeroko�ci odpowiadaj¹cej wykopom.

Czê�æ  W08 Opodatkowane 100 m2 xxxxxxxxxxx
Czê�æ  W12 Wolne od podatku 200 m2 xxxxxxxxxxx

                                        suma

F51.900 -01

U³o¿enie warstwy ziemi urodzajnej nad zasypanym
gotowym wykopem.

Czê�æ  W01 Opodatkowane 90 m3 xxxxxxxxxxx
Czê�æ  W12 Wolne od podatku 150 m3 xxxxxxxxxxx

--- Zi --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Suma rozdzia³    02

Rys. 4.09. Fragment dokumentu przetargowego na roboty komunalne
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Kod z normy NS 3420 okre�la skoñczony produkt czê�ciowy, to
jest materia³y, robociznê i sprzêt jako ca³o�æ. W przetargach na
roboty komunalne zdarza siê, ¿e materia³y musz¹ byæ opodatkowane,
a robocizna jest wolna od podatku.

W przedmiarze trzeba wczytywaæ dla ka¿ej pozycji ilo�æ robocizny,
materia³ów, sprzêtu i decyzje o podatku.

W ten sposób osi¹ga siê przegl¹d ca³o�ci przetargu i mo¿liwo�æ
kierowania przygotowywaniem innych dokumentów budowlanych
zwi¹zanych z inwestycj¹.

Gdy w grê wchodzi wiêksza inwestycja, oprogramowanie jest
bardzo pomocne w rozwi¹zywaniu tego banalnego zadania, które
staje  siê czasem do�æ k³opotliwe.

Aby unikn¹æ pomy³ek przy wprowadzaniu cen do dokumentu
przetargowego �zablokowuje� siê pola, których nie nale¿y wype³niaæ
-- patrz rys. 4.09.

W umowie ceny s¹ wpisane we w³a�ciwy sposób -- rys. 4.10.

Rys. 4.10. Fragment umowy o wykonanie robót komunalnych

Miejski Zarz¹d Gospodarki Komunalnej w Oppegaard str.     65
Osiedle Sofiemyr 2
Østlandskonsult - Fredrikstad

                                                        Umowa
G³ówna sieæ wodoci¹gowa 02 88.09.21
--- Zi --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Nr  Pozycji                                                                       ilo�æ jedn. cena        kwota                 kwota
                                                                                                                  bez VAT                z VAT
2.06-03 F14.200

USUNIÊCIE RESZTEK BUDYNKÓW ITP.
Z GRUNTU. POWIERZCHNIA.

F14.200 01

Zanim rozpocznie siê roboty ziemne nale¿y
usun¹æ istniej¹c¹ nawierzchniê asfaltow¹
o szeroko�ci odpowiadaj¹cej wykopom.

Czê�æ  W08 Opodatkowane 100 m2 50,00 5.000,00
Czê�æ  W12 Wolne od podatku 200 m2 50,00 10.000,00

                                      suma 300 m2 50,00 10.000,00 5.000,00

F51.900 -01

U³o¿enie warstwy ziemi urodzajnej nad zasypanym
gotowym wykopem.

Czê�æ  W01 Opodatkowane 90 m3 30,00 2.700,00
Czê�æ  W12 Wolne od podatku 150 m3 30,00 4.500,00

--- Zi --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------


