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10. Rozliczanie budowy

Po zakoñczeniu negocjacji miêdzy inwestorem i przedsiêbiorc¹, dokonuje
siê  wydruku nowego, uaktualnionego dokumentu przetargowego i podpisania
umowy. Dokument umowy staje siê podstaw¹ do wystawiania faktur,
sporz¹dzania raportów o postêpie robót i przygotowania ostatecznego
rozliczenia.

Na podstawie dokumentu umowy sporz¹dza siê tak¿e  dokument �jak
zbudowane�, je¿eli inwestor sobie tego ¿yczy.

Przygotowywanie wy¿ej wspomianych dokumentów polega na ci¹g³ym
i systematycznym uaktualnianiu podstawowych danych zestawionych
przez projektantów w dokumencie przetargowym, stosuj¹c znane ju¿
czytelnikowi metody utrzymania w porz¹dku zbiorów tekstów i ilo�ci.

Poni¿ej podane s¹ zalecenia jak prowadziæ rozliczenie budowy.

10.1. Rejestrowanie postêpu robót,
wystawianie faktur

Wystawianie faktur przej�ciowych i sprawozdañ o postêpie robót  sk³ada
siê z dwu prostych operacji :

� rejestracji postêpu robót
� porównania aktualnego postêpu robót z umow¹

Prostym sposobem rejestrowania postêpu robót jest periodyczne (co
miesi¹c, lub 13 razy w roku)  zapisywanie wykonanych ilo�ci robót na
kopiach stron umowy, przy odpowiednich pozycjach umowy. Taki
�brudnopis� jest najtañszym formula¿em. Ponadto stanowi on pewne
zród³o danych, ogranicza  mo¿liwo�æ powstawanie b³êdów podczas
kopiowania kodów, numerów pozycji itp. Dane zapisane w �brudnopisie�
s¹ wczytywane do zbioru, który ma identyczne struktury jak zbiory umowy.
Do sprawdzania poprawno�ci wczytywania danych o postêpie robót
u¿ywa siê zbioru ilo�ci umowy, wskazuj¹cego jakie ceny jednostkowe i
kwoty maj¹ byæ podstaw¹ rozliczenia, i jakie ilo�ci ca³kowite stanowi¹
przedmiot umowy.
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Rejestrowanie danych o postêpie robót polega na wpisaniu
na ekranie wykonanych ilo�ci w danym okresie.
Oprogramowanie przenosi ceny jednostkowe ze zbioru umowy,
zapisuje odno�ne sta³e i wykonuje operacje arytmetyczne.
Przyk³ad zapisu jest pokazany na rys. 10.01:

Oprogramowanie sygnalizuje w przypadku gdy ilo�ci rejestro-
wane przekraczaj¹ ilo�ci umowy. Nale¿y wówczas sprawdziæ,
czy powodem b³êdu jest ilo�æ podana w umowie, czy w obmiarze
wykonanych robót . Je¿eli powodem b³êdu oka¿e siê ilo�æ
podana w umowie, to nale¿y niezw³ocznie  sprz¹dziæ aneks do
umowy, jak to by³o opisane w rozdziale 9.1.

Gdy wszystkie pozycje umowy, które by³y przedmiotem
robót w danym okresie, zostan¹ zarejestrowane w zbiorze
rachunkowo�ci, mo¿na wydrukowaæ fakturê przej�ciow¹.
Wydruk jest uruchamiany za pomoc¹ generatora wydruków.
Parametrami dla wydruku s¹: kod okresu (rok, miesi¹c, nr
tygodnia), kod rodzaju robót, nr przedsiêbiorcy i inne dane
uzale¿nione od kompleksowo�ci przed-siêwziêcia budowlanego,
ilo�ci zaanga¿owanych inwestorów itp.

Fakturze przej�ciowej nadaje siê tê sam¹ formê jak¹ ma
dokument umowy. Przyk³ad faktury przej�ciowej jest pokazany
na rys. 10.02 na nastêpnej stronie. Dokument ten wygl¹da jak
umowa, ale ilo�ci odpowiadaj¹ ilo�ciom robót wykonanych w
danym okresie. Je�li siê chce zmniejszyæ objêto�æ faktury, to
mo¿na wydrukowaæ dokument z podaniem ograniczonej ilo�ci
linii tekstu, np. z dwiema liniami opisu pozycji. Wa¿ne jest
zachowanie pe³nej zgodno�ci zbioru rachunkowo�ci w odniesieniu  do

Rys. 10.01. Rejestrowanie danych o postêpie robót w zbiorze rozliczenia budowy

Nr. pozycji Kod jedn. ilo�æ w umowie kwota umowy
05 23 04 Q53110 18 m2 86,41 124.94,89

Ciesielskie pokrycie �cian 19 x 148 mm
u³o¿one w zak³adkê

Rok/miesi¹c ilo�æ cena jedn. kwota

  90  10 30,00 144,60 4338,00
  90  11 36,41 144,60 5264,89

Wykonane dotychczas 66,41 9602,89
Do wykonania 20,00 2892,00
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Sieæ kanalizacyjna   --  Stacja pomp  P02 strona   25
Biuro Østlandskonsult A/S
Faktura - luty 1989 8902
Wykopy w³¹cznie z rurami 2                                                                          89.02.28

Nr  pozycji ilo�æ jedn.                              cena kwota
jedn.

2.01-01 F12.500 -01
Usuniêcie krzaków, drzew  i
innej  ro�linno�ci.
Wywie�æ  na  miejsce  wskazane
przez  inwestora. 27,00 m2 87,00 2349,00

2.01-02 F13.200 -3
Usuniêcie  ziemi  uprawnej
z  terenu pokrytego  traw¹.  Ziemiê
u³o¿yæ  na terenie  budowy poza
 tras¹  wykopów.
Masy  ziemne  nale¿y  u¿yæ  do
uporz¹dkowania i zagospodarowania
terenu  po  zakoñczeniu  robót
przy  wykopach  i  ruroci¹gach.
Grubo�æ  warstwy ziemi
uprawnej:    0,3 m. 80,00 m2 56,00 4480,00

2.01-03 H35.500 -23
Zabezpieczenie  �cian rowu  za  pomoc¹
deskowañ inwentaryzowanych.
(typ:   �cianka szczelna - system  PAM
albo  temu  podobne).  W cenê nale¿y
wliczyæ  materia³y,  transport,
monta¿  i  demonta¿.
G³êboko�æ   rowu  =  3,0 m.  26,00  m2 253,00 6578,00

2.02-01 H51.1533-034v
Wykonanie rowu.
Min.  szeroko�æ  u dna  =  1,0m
G³êboko�æ rowu  =  1,5-2,0m  40,00 m 75,00 3000,00

2.02-03 H53.1533-0313
Wykopanie i  odstrzelenie
rowu kombinowanego.
Roboty  strzelnicze  wykonaæ
ostro¿nie  i  pod kontrol¹.
Przedsiêbiorca   jest   zobowi¹zany
prowadziæ   protokó³   ³adowania
i  strzelania.
Min.  szeroko�æ dna  =  1,0m
G³êboko�æ rowu w ziemi  =  1,0m
G³êboko�æ rowu w skale =  1,0m 10,00 m 332,00 3320,00

pozycji umowy poprzez poprawny zapis numerów pozycji,
kodów, cen jednostkowych. Zapewnia to poprawno�æ innych
dokumentów opracowanych na podstawie tego zbioru.

Rys. 10.02. Fragment faktury przej�ciowej
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10.2. Raport o postêpie robót
Zbiory umowy i rachunkowo�ci budowy mo¿na po³¹czyæ i  na tej
podstawie sporz¹dziæ raport o postêpie robót,  zawieraj¹cy infor-
macje o ilo�ciach i kwotach:

� w umowie
� w odniesieniu do robót wykonanych w poprzednich okresach
� w danym okresie
� robót jeszcze nie rozpoczêtych

Raport o postêpie robót daje dobry przegl¹d technicznego i
ekonomicznego stanu placu budowy. Suma kwot zebranych w
kolumnie zatytu³owanej �wykonane w okresie� odpowiada kwocie
ca³kowitej faktury przej�ciowej. Przyk³ad raportu o postêpie robót
podano na rys. 10.03:

Raport o postêpie robót mo¿na redagowaæ zgodnie z tymi
samymi zasadami, które obowi¹zuj¹ dla wszystkich dotychczas
omówionych dokumentów.

Sieæ kanalizacyjna   --  Stacja pomp  P02 strona         25
Biuro Østlandskonsult A/S
Stan postêpu robót  na  28 lutego 1989 8902
Wykopy w³¹cznie z rurami 2      89.02.28

Nr. poz. ilo�æ jed. cena kwota Wykon. Wykonone w
jedn. uprzednio ostat. misi¹cu

2.01-01 F12.500 -01
Usuniêcie krzaków, drzew  i
innej  ro�linno�ci.

Wed³ug umowy 70,00 m2 87,00 6.090,00
Wykonane  uprzednio -15,00 m2 87,00 -1.305,00 1.305,00
Wykonane  w   lutym -27,00 m2 87,00 -2.349,00 2.349,00 2.349,00

28,00 m2 2.436,00 3.654,00 2.349,00

2.01-03 H35.500 -23
Zabezpieczenie  �cian  rowu  za pomoc¹
deskowañ  inwentaryzowanych.

Wed³ug umowy 50,00 m2 253,00 12.650,00
Wykonane w  lutym -26,00 m2 253,00 -6.578,00 6.578,00 6.578,00

24,00 m2 6.072,00 6.578,00 6.578,00

Rys. 10.03. Fragment raportu o postêpie robót
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10.3. Uwzglêdnianie skutków inflacji,
ostateczne rozliczenie

Rozliczenie kompensacji zwi¹zanej z podwy¿k¹ cen jest regu-
lowane przez postanowienia ogólne w umowie. Norma norweska
podaje wzór do obliczania dodatku inflacyjnego, który inwestor ma
wyp³aciæ przedsiêbiorcy w danym okresie trwania robót. Aby móc
poprawnie obliczyæ wielko�æ dodatku inflacyjnego, potrzebna jest
uporz¹dkowana rachunkowo�æ. Ewentualne okresowe �zamra¿nie
cen� mo¿e byæ czynnikiem komplikuj¹cym tradycyjn¹ rachunkowo�æ
budowy, zw³aszcza w przypadkach du¿ych inwestycji trwaj¹cych
d³u¿szy czas. Inwestor i przedsiêbioraca dysponuj¹ pe³n¹ dokumen-
tacj¹ potrzebn¹ do rozliczenia skutków inflacji, je¿eli rachunkowo�æ
budowy jest prowadzona zgodnie z opisanymi zasadami.

Wa¿ne jest, aby w rachunkowo�ci zachowaæ oddzielenie pozycji
dotycz¹cych robót przewidzianych umow¹ zasadnicz¹, aneksami
do umowy i ewentualnie innymi zamówieniami, których rozliczenie
zale¿y od specjalnych postanowieñ. Systematyka w rachunkowo�ci
jest podstawowym warunkiem, aby móc przeprowadziæ rozliczenie
ostateczne w sprawny i poprawny sposób, bez szkody dla ¿adnego
z partnerów umowy. Przy tradycyjnym prowadzeniu rachunkowo�ci
niekiedy trzeba negocjowaæ ostateczn¹ kwotê. W takich wypadkach
inwestor z regu³y jest s³absz¹ stron¹ i musi p³aciæ za braki w zarz¹-
dzaniu, których nie dopilnowa³ od chwili rozpoczêcia inwestycji.

10.4. Rozliczenie z za³og¹
Rozliczenie ostateczne z za³og¹ jest regulowane postanowie-niami
zawartymi w umowie zbiorowej. Zasady rozliczania by³y omówione
w rozdziale 6. Systematyka zalecana przy prowadzeniu
rachunkowo�ci budowy jest równie wa¿na w stosunku do rozliczenia
z za³og¹. Ci¹g³e uaktualnianie przedmiarów wynikaj¹cych ze zmian
w projekcie jest niezbêdne do poprawnego przygotowania
koñcowego certyfikatu obmiaru i przynale¿nego mu rozliczenia
robót akordowych.


